
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ (CreditUpdate) เป็นข้ันตอนหนึ่งของการทบทวนอันดับเครดิตของทริสเรทต้ิง โดยการประกาศเครดิตวาระจะเกิดในกรณีที่ (1) มีเหตุการณ์ซึ่งอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อธุรกิจหรือสถานะการเงิน 
หรือต่อปัจจัยในการพิจารณาอันดับเครดิตอื่น ๆ ของหน่วยงานนั้น ๆ และข้อมูลนั้นมีเพียงพอท่ีจะใช้ประเมินผลกระทบท่ีมีต่ออันดับเครดิตในปัจจุบันได้ (2) มีการจัดอันดับเครดิตตราสารหนี้ใหม่ท่ีออกโดยหน่วยงานนั้น ๆ 
หรือ (3) มีการยกเลิกอันดับเครดิต  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไมม่ีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 2.5 พันล้าน
บาทและไถ่ถอนภายใน 3 ปีของ บริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)  ท่ี
ระดับ “A-” โดยอันดับเครดิตหุ้นกู้ชุดใหม่ดังกล่าวใช้แทนอันดับเครดิตหุ้นกู้เดิมที่ได้รับการจัด
เมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2568 เนื่องจากบริษัทมีความประสงค์ที่จะเพิ่มวงเงินรวมของหุ้นกู้เป็น
ไม่เกิน 2.5 พันล้านบาทจากเดิมไม่เกิน 1.5 พันล้านบาท โดยบริษัทจะนำเงินที่ได้จากการออก
หุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ขยายธุรกิจและชำระคืนหน้ีหุ้นกู้ ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังคงอันดับ
เครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของบริษัทที่ระดับ “A-” โดย
แนวโน้มอันดับเครดิตยังคงเป็น “Negative” หรือ “ลบ” เช่นเดิม 

อันดับเครดิตระดับ “A-” สะท้อนถึงประสบการณ์ที่ยาวนานและสถานะความเป็นผู้นำในตลาด
บริหารสินทรัพย์ด้อยคุณภาพที่ใหญ่ที่สุดในประเทศของบริษัท นอกจากนี้ อันดับเครดิตยัง
สะท้อนถึงภาระหน้ีที่อยู่ในระดับปานกลางและแหล่งเงินทุนที่หลากหลายของบริษัทอีกด้วย 
อย่างไรก็ตาม แนวโน้มอันดับเครดิตยังคงเป็น “Negative” หรือ “ลบ” ซึ่งสะท้อนถึงความไม่
แน่นอนของแนวโน้มการฟื้นตัวอันเกิดจากอุปสรรคในการฟื้นตัวของสินทรัพย์และแรงต้านจาก
ภาวะเศรษฐกิจมหภาคท่ีซบเซาอย่างต่อเนื่อง 

อันดับเครดิตของบริษัทถูกลดทอนบางส่วนจากปัจจัยเสี่ยงหลายประการไม่ว่าจะเป็นความเสี่ยง
ทางด้านเศรษฐกิจและความไม่แน่นอนของกระแสเงินสด หรือความเสี ่ยงในระดับสูงจาก
สินทรัพย์ในภาคอสังหาริมทรัพย์และการกำหนดราคาสินทรัพย์ ซึ่งความเสี่ยงเหล่าน้ีอาจส่งผล
กระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อผลการดำเนินงานทางการเงินของบริษัทหากไม่ได้รับการบริหาร
จัดการให้เหมาะสม อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งก็มองว่าความเชี่ยวชาญของบริษัทในการประเมิน
ราคาซ้ือขายสินทรัพย์ ตลอดจนกลยุทธ์ในการเลือกลงทุน รวมถึงความหลากหลายของประเภท
และสถานท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพย์จะช่วยลดทอนความเสี่ยงเหล่าน้ีลงไดใ้นระดับหน่ึง 

อันดับเครดิตได้รับแรงหนุนจากการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งที่มองว่าบริษัทจะมีพัฒนาการที่ดี
ขึ้นในการจัดเก็บเงินสดและการสร้างผลกำไรในระหว่างปี 2568-2570 ท้ังนี้ ในช่วงครึ่งแรกของ
ปี 2568 ยอดจัดเก็บเงินสดของบริษัทปรับตัวดีขึ้นอย่างมากจากการชำระปิดบัญชีของหนี้ด้อย
คุณภาพและการขายทรัพย์ส ินรอการขายขนาดใหญ่ออกไป โดยมูลค่าของธุรกรรมใน 
ไตรมาสที่ 2 ของปี 2568 อยู่ท่ีจำนวนประมาณ 4.25 พันล้านบาทซึ่งช่วยเร่งยอดจัดเก็บเงินสด
ของบริษัทให้เพิ่มขึ้นเป็น 1.02 หมื่นล้านบาทในช่วงครึ่งแรกของปี 2568 เทียบกับ 7.5 พันล้าน
บาทในช่วงครึ ่งแรกของปี 2567 ในช่วงครึ ่งแรกของปี 2568 บริษัทรายงานกำไรสุทธิ 1.5 
พันล้านบาท เพิ่มขึ้น 72% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า ความสามารถในการทำ
กำไรซึ่งวัดจากอัตราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพย์รวมถัวเฉลี่ยปรับตัวดีขึ้นเป็น 2.2% (ปรับ
อัตราส่วนให้เป็นเต็มปีแล้ว) จาก 1.2% ในปี 2567 

บริษัทเปลี่ยนกลยุทธ์ไปให้ความสำคัญกับสินทรัพย์ที่มีขนาดใหญ่ขึ้นเพื่อที่จะบริหารทรัพยากร
ส่วนบุคคลให้มีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ บริษัทน่าจะสามารถบรรลุเป้าหมายตามประมาณการในปี 
2568 ของทริสเรทติ้งได้จากธุรกรรมขนาดใหญ่ที่เกิดขึ้นในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2568 ซึ่งน่าจะ
ช่วยลดแรงกดดันท่ีอันดับเครดิตจะถูกลดลงในระยะสั้นได้ อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งยังต้องการ

  

 บริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)   

ครั้งที่ 104/2568 
 11 กันยายน 2568 

FINANCIAL INSTITUTIONS 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
 

หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  A- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 30/07/68 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

24/03/68 A- Negative 
17/02/63 A- Stable 
   
   
   
   
   
   
 
 

  

   
 
ติดต่อ: 
สิทธการย์ ตงพิพัฒน์, CFA, FRM 
sithakarn@trisrating.com 
 

จันทนา ทวรีัตนศิลป์ 
jantana@trisrating.com 
 

จิตตราพรรณ ปันทะเลิศ 
jittrapan@trisrating.com 

ทวีโชค เจยีมสกุลธรรม 
taweechok@trisrating.com 

นฤมล  ชาญชนะววิัฒน ์
narumol@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ท่ีจะเห็นการปรับตัวท่ีดีขึ้นอย่างต่อเน่ืองและยั่งยืนของการจัดเก็บเงินสดโดยรวมของบริษัทใน ไตรมาสถัด ๆ ข้างหน้าก่อนท่ีพัฒนาการในเชิงบวกน้ีจะ
ส่งผลต่อแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัท 

ในมุมมองของทริสเรทติ้งนั้น ความท้าทายสำคัญ ๆ ยังคงมีอยู่ซึ่งได้แก่ ภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยที่ยังคงอ่อนแอ ตลาดอสังหาริมทรัพย์ที่ซบเซา 
และการท่ีสถาบันการเงินยังคงใชห้ลักเกณฑ์ท่ีเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยต่อไป 

บริษัทยังคงใช้กลยุทธ์คัดเลือกอย่างรอบคอบในการซ้ือสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ โดยในช่วงครึ่งแรกของปี 2568 บริษัทได้ซ้ือสินทรัพย์ด้อยคุณภาพท่ีมูลค่า 
598 ล้านบาทเมื่อเทียบกับ 5.7 พันล้านบาทในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 ซึ่งการชะลอตัวนี้สะท้อนถึงแนวโน้มของอุตสาหกรรมโดยรวมซึ่งสาเหตุหลัก
เกิดจากความล่าช้าในการขายสินทรัพย์ด้อยคุณภาพหลังจากธนาคารแห่งประเทศไทยดำเนินโครงการช่วยเหลือลูกหน้ีรวมถึงการให้ความสำคัญกับการ
บริหารกระแสเงินสดของบริษัทบริหารสินทรัพย์ต่าง ๆ ผลจากปัจจัยดังกล่าวทำให้อัตราการก่อหน้ีของบริษัทซ่ึงวัดจากอัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือ
หุ้นของบริษัทลดลงเหลือ 2.06 เท่า ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2568 จาก 2.18 เท่า ณ สิ้นปี 2567 เมื่อมองไปข้างหน้า สภาพแวดล้อมที่อัตราดอกเบี้ยมี
แนวโน้มลดลง ประกอบกับระดับการก่อหน้ีที่ต่ำลงของบริษัทและการเน้นออกตราสารหน้ีใหม่ที ่มีอายุน้อยลงในช่วงที่ผ่านมา คาดว่าจะช่วยลด
ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยของบริษัทลงอย่างค่อยเป็นค่อยไปในช่วงหลายปีข้างหน้า 

ทริสเรทติ้งคาดว่าสถานะแหล่งเงินทุนและสภาพคล่องของบริษัทจะยังคงอยู่ในระดับที่สามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดยบริษัทมี
หุ้นกู้ที่จะครบกำหนดไถ่ถอนจำนวน 1.86 หมื่นล้านบาทในช่วงเวลาดังกล่าวซึ่งแม้ว่าจะค่อนข้างมากแต่ก็ถือว่าอยู่ในเกณฑ์ท่ีจัดการได้ โดยภาระหน้ี
ดังกล่าวมีแนวโน้มว่าจะได้รับการรีไฟแนนซ์ผ่านการออกหุ้นกู้ชุดใหม่และการใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงการปรับตัวของยอดจัดเก็บเงินสดและผลกำไรท่ีช้ากว่าท่ีทริสเรทติ้งคาดไว้ แม้ว่าทริสเรทติ้ง
จะคาดว่าผลการดำเนินงานทางการเงินของบริษัทจะค่อย ๆ ฟื้นตัวในระยะ 2-3 ปีข้างหน้า แต่บริษัทก็ยังคงมีความเสี่ยงในด้านลบจากสภาพเศรษฐกิจ
ท่ีไม่แน่นอนและภาวะชะลอตัวของธุรกิจในภาคอสังหาริมทรัพย์ 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

แนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับกลับมาเป็น “Stable” หรือ “คงที่” หากผลการดำเนินงานของบริษัทปรับตัวดีขึ้นตามท่ีคาดไว้ในขณะท่ีภาระหน้ีสิน
ทางการเงินของบริษัทยังคงอยู่ในระดับท่ีไม่สูงไปกว่าระดับในปัจจุบันอย่างมีนัยสำคัญ 

ในทางกลับกัน อันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากผลการดำเนินงานของบริษัทอ่อนแอลง หรือภาระหนี้สินทางการเงินของบริษัทเพิ่มขึ้นเกินกว่า
สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทต้ิง 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 26 ธันวาคม 2567 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตสถาบันการเงิน, 25 กันยายน 2567 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) (BAM) 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
BAM25OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,334 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2568 A- 
BAM25NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,370 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2568 A- 
BAM25NB: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2568 A- 
BAM264A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 6,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A- 
BAM264B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 240 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A- 
BAM265A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,200 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2569 A- 
BAM267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 405 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A- 
BAM267B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,416 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2569 A- 
BAM26OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 209 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2569 A- 
BAM26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,300 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2569 A- 
BAM274A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,545 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2570 A- 
BAM274B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,535 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2570 A- 
BAM276A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2570 A- 
BAM277A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,715 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2570 A- 
BAM279A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,000 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2570 A- 
BAM27NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 850 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2570 A- 
BAM284A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,300 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2571 A- 
BAM284B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2571 A- 
BAM285A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 350 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571 A- 
BAM286A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,400 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2571 A- 
BAM28OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 903 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2571 A- 
BAM28DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2571 A- 
BAM294A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,065 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2572 A- 
BAM294B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 845 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2572 A- 
BAM297A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,000 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2572 A- 
BAM297B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 115 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2572 A- 
BAM304A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2573 A- 
BAM304B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 450 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2573 A- 
BAM305A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 300 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2573 A- 
BAM307A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,050 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2573 A- 
BAM30OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 670 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2573 A- 
BAM30NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 580 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2573 A- 
BAM30NB: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2573 A- 
BAM317A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,500 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2574 A- 
BAM324A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,140 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2575 A- 
BAM335A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,700 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2576 A- 
BAM33OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,734 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2576 A- 
BAM344A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,240 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2577 A- 
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BAM347A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2577 A- 
BAM347B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 134 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2577 A- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี A- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
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